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DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I’ Ajuntament en sessigA6 22 de maig de 2007 va acordar: *
prendre rad del Text Refos de la Modificacié puntual num. 1 Pi |_d’Ordenacié Urbana de
Pego, que reflecteix les consideracions indicades per la i
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REFUNDIDO DE MODIFICACION PUNTUAL N2 11 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE PEGO.
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REFUNDIDO DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 11 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE

PEGO

DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I’ Ajuntament en sessi6 de-22 de maig de 2007 va acordar: “
prendre rad  del Text Refos de la Modificacio puntual num. 11 ta General d'Ordenacié Urbana de
Pego, que reflecteix les consideracions indicades per la Cofi ermtosial d’Urbanisme de 20 de
novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direcci6 Terg acant de 3 Y'abril de 2007".
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El Pleno de la Corporacion del Ayuntamiento de Pego en sesion celebrada el 27 de
Enero de 2005 aprueba provisionalmente la Modificacién Puntual num. 11 del
PGOU de Pego relativa al aumento de densidad de viviendas del Sector Penya Roja
sin alterar la edificabilidad existente, asi como la modificacion de la distribucion de
la tipologia edificatoria, aumentado la superficie destinada a edificacion abierta y
reduciendo la superficie destinada a edificacion extensiva del citado sector.

El expediente se remite a la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante,
solicitando su aprobacion definitiva de conformidad con los articulos 38.3 de la
LRAU y 160y 161 del Reglamento de Planeamiento.

Por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de la Direccidén Territorial de
Alicante de 20 de Noviembre de 2006 dictada en expediente 166/06 se acuerda
informar favorablemente la Modificaciéon Puntual num. 11 del PGOU de Pego
supeditando la remision del expediente al Hble Sr. Conseller de Territorio y
Vivienda para su aprobacion definitiva previo dictamen del Consejo Juridico
Consultivo, hasta que se subsanen las observaciones sefialadas en las
consideraciones técnico juridicas segunda y tercera, habilitando a la Ilma. Sra.
Directora General de Ordenacion del Territorio a los efectos previstos en el articulo
41.2 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Con motivo del acuerdo de la Direccion Territorial se elabora “Refundido de
Modificacion Puntual num. 11 del PGOU de Pego” que subsana las exigencias de
dicho informe y es ratificado por Comision de Urbanismo celebrada en
Ayuntamiento de Pego el 6 de febrero de 2007.

Con fecha 7 de Febrero de 2007 se remite a la Direccion Territorial de Urbanismo
de Alicante el Refundido de la Modificacion Puntual num. 11 del PGOU de Pego
por triplicado y debidamente digilenciado para su aprobacion.

Con fecha 2 de Abril de 2007 la Direccion Territorial de Urbanismo en contestacion
a la documentacion aportada en el Refundido de la Modificacion Puntual num. 11
del PGOU de Pego observan las siguientes deficiencias:

1-. El texto refundido no ha sido sometido a la consideracion del Pleno del
Ayuntamiento.

2-. Tal y como se recoge en la Resolucion de la Direccion Territorial de
Urbanismo de 20 de Noviembre de 2006 en su consideracion tecnico juridica
tercera:

a. “El pronunciamiento de este organo debe referirse exclusivamente a las
modificaciones propuestas en lo que se refiere a la reordenacion
propuesta y el cambio de tipologia que conlleva, excluyendo cualquier
pronunciamiento sobre la alteracion del pardmetro de densidad de
viviendas...”.
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“Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Pego, mediante el ejercicio
de sus competencias en materia de ejecucion y control urbanistico, el
verificar las exigencias y necesidades que el potencial crecimiento de
. \iviendas que conlleva la modificacion efectuada pueda suponer en
. kelacion con los informes y estudios que para la aprobacién del Plan
eneral de Pego y del Plan Parcial Penya Roja, fueron tenidos en
& & Jeuenta, ponderando, bajo su responsabilidad, la necesidad de solicitar
los informes y estudios necesarios que la materializacion de mis
viviendas de las inicialmente previstas pueda conllevar para satisfacer
las necesidades de la poblacién”.

c. “Por ello, en coherencia con lo expuesto y para facilitar y simplificar el
presente procedimiento, deberdn mantenerse las determinaciones
inicialmente vigentes en el Planeamiento del Sector en lo que se refiere
al pardimetro de densidad y nitmero de viviendas sin perjuicio de lo que
resulte de la aplicacion de la referida transitoria”.

3-. El informe de la Direccion General de Régimen Econémico de la
Conselleria de Cultura y Educacion en el que informa favorablemente, en cuanto
a sus competencias en materia educativa la Modificacion Puntual n°11 del Plan
eneral de Ordenacion Urbana de Pego Condicionado a que se cumplan:

A. Narbon Clavero

22 de maig de 2007

a. Reservas de suelo para centros de Educacion Infantil y Primaria.

Deberé calificarse como Equipamiento de uso Educativo la parte de la
parcela de 375.638,62 m2 de uso deportivo en el sector de Penya Roja cuya
superficie complete la de uso educativo de 8079,22 m2 hasta alcanzar la
necesaria para implantar un centro 61+12P.

b. Reservas de suelo para centros de Educacion Secundaria.

La ampliacion de la parcela de superficie 13.489,79 m2 hasta los 15.500 m2
permite ampliar el IES nuevo de perfil 16SO+6B, que se encuentra
programado en CREAESCOLA, convenio Ciegsa, y con proyecto basico
aprobado (Expte. 0/03/98/001), a un perfil 20SO+6B que pueda atender a
una demanda atribuida a la Modificacién n°11. Deber4 calificarse como
Equipamiento de uso Educativo la parcela de 2224,51 m2 propuesta para la
ampliacion.

El primer caso se ha resuelto ampliando la parcela 1.12 del sector de Penya
Roja de uso Educativo hasta los 19.009,52 m2, dicha superficie es resultado
de multiplicar la superficie optima requerida para implantar un centro
6I+12P (11.000m2) por un coeficiente (1+p), siendo p la pendiente media
de la parcela expresada en tanto por uno y por f que es la relacion entre los
coeficientes de forma (perimetro/superficie), respectivamente de la parcela y
de la misma superficie supuesta en un rectingulo de largo doble del ancho.
El resultado final es por tanto una superficie de 19.009,52 m2 en la parcela
1.12 de equipamiento de uso Educativo y una superficie de 364.708,32 m2
en la parcela DD.1 de equipamiento de uso Deportivo.

004
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La segunda condicion se resuelve ampliando la parcela de uso educatjs
situada en el casco urbano de Pego que actualmente tenia 13.489,79 g &
una superficie final de 15.714.27 m2, para ampliar el IES nuevo de pi‘h 7/
16S0+6B a un perfil 20SO+6B. Se aumenta por tanto la superficie en\, E

222451 m2, \‘?; .

Este ultimo cambio debe subsanarse mediante acuerdo municipal adoptado por
organo competente.

DILIGENC]A.- Per a fer constar que el Ple de I’Ajuntumen!/_ér?ses idde 22 de maig de 2007 va acordar: *

Considerando por tanto:

. u"- G en sesion celebrada el
27 de Enero de 2005 aprueba provisionalmente $£3¢ cac1on Puntual num. 11
del PGOU relativa al aumento de densidad de v1v1endas del Sector Penya Roja
sin alterar la edificabilidad existente, y ratificado en Comision de Urbanismo
celebrada el 6 de Febrero de 2007.

,/

Que el Ayuntamiento de Pego solicita los informes y estudios necesarios que
demuestran la suficiencia de infraestructuras y servicios y se comienzan a
materializar en la ejecucion de las obras.

Que es el Ayuntamiento de Pego en virtud de sus competencias y en aplicacion
de la Disposicion Transitoria Tercera, aprtado 4, de la LUV el que se pronuncia
sobre el aumento de viviendas previsto, de 994 viviendas pasa a 1949 viviendas
es decir una densidad de 9,80viviendas/hectarea.

Se presenta la siguiente memoria que demuestra la suficiencia de la Red Primaria
de reservas de suelo dotacional, de la red de infraestructuras y servicios y de las
condiciones objetivas de conexién e integracion, ademas describe y justifica la
ordenaci6n estructural para un aumento del numero de viviendas.

Las modificaciones que se introducen, en la ordenaciéon pormenorizada del Sector,
sobre las que se pronunciara la Direccion Territorial de Urbanismo mediante esta
modificacion de planeamiento son:

a) Subdivision de las manzanas que forman el ambito de Plan Parcial en
parcelas.

b) Traspaso de edificabilidad entre parcelas, sin aumento de edificabilidad total.

¢) Cambio de tipologia en algunas parcelas residenciales, pasando de
residencial extensiva a residencial intensiva.

d) Cambio de usos, pasando parcelas de uso servicios a uso residencial.

e) Cesién de parcelas anteriormente de uso residencial extensivo para zonas
verdes. Al objeto de establecer medidas compensatorias de caracter
estructural en orden a cumplir el articulo 55.3 de la LRAU.

f) Cambio de parcelas de uso residencial extensivo a uso servicios.

g) Cambio de situacion de usos servicios y residencial por dotacional deportivo.
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A) Condiciones geogrificas

El valle de Pego, esta situado en el norte de la provincia de Alicante; limita al
norte con el término de Oliva (provincia de Valencia), al sur con el Valle de la
Rectoria , al este con los términos municipales de Denia y Oliva y al oeste con
los de Gallinera, Alcala y Ebo.

El Sector Penya Roja estd situado al sureste del término municipal de Pego,
limita al norte con las partidas Estepar y Cotes, al sur con el Pla de les Carxofes
(términos de Rafol d’Almunia y de Sagra, al este con la Urbanizacién Monte
Pego y al oeste con la partida Murtar.

El Sector Penya Roja ocupa una zona de montafia con una variacién de cotas de
nivel de 200 metros, 30 metros sobre el nivel del mar la parte norte lindante con
una zona llana de cultivo de naranjas y 230 metros sobre el nivel del mar las
zonas mas altas al sur-oeste lindando con la zona de proteccion forestal.

Las condiciones climaticas e hidroldgicas presentan poca variacién con las del
resto del término municipal de Pego, es decir, un clima templado con
temperaturas en invierno que oscilan de los 8°C a los 14°C y en verano oscilan

entre los 24°C y los 35°C. El indice de pluviometria es de los méas altos de la
comarca.

La zona es de secano ubicada en las laderas y en pequefios llanos de los montes
principalmente destinado al cultivo del algarrobo y el olivo. Actualmente no se
encuentran en produccion dada la escasez de vias de acceso a dichos enclaves y
al poco rendimiento como actividades agricolas. No existen infraestructuras en
el Sector que posibiliten el uso agricola.

Junto con lo anterior, existen dreas de vegetacion natural ubicadas en el arco
montafioso no explotado. No existen recursos que puedan motivar
aprovechamientos agricolas, ganaderos, cinegéticos, mineros, forestales o de
cualquier otro tipo.

El territorio afectado por la modificacion es el Sector Penya Roja cuya ubicacién
y delimitacién consta en el plano 01. La superficie del Sector Penya Roja
delimitado en el Plan General de Pego tiene una superficie de 1.987.981,61 m’ y
segun las mediciones topograficas realizadas en el terreno de 2.052.157,12 m.

Para la elaboracion de la Modificacién Puntual n° 11 del PGOU de Pego, la base
cartografica utilizada es la utilizada en el Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Pego, ampliada y completada con un levantamiento topografico sobre €l terreno
con instrumentaciéon G.P.S. en la realizacién del Plan Parcial y en la ejecucion
de las obras de urbanizacion.

DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de |'Ajuntament ggrsessio de 22 de maig de 2007 va acordar: *
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B) Condiciones Institucionales

Ordenacion Urbana aprobado definitivamente por la (formswn “Territorial de
Urbanismo en 16 de noviembre de 1998, al amparo de la Ley 6/1994, de 15 de
Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora de Actividad Urbanistica
(en adelante, LRAU), cuyas Ordenanzas se publicaron en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante niimero 50, de fecha 2 de marzo de 1.999.

La Cédula de Urbanizacién fue expedida en Alicante el 1 de junio de 2001 por el
Director General de Urbanismo y Ordenacién Territorial, en aplicaciéon de los
articulos 31 y 36 de la LRAU.

El Plan General clasifica el Sector objeto de esta modificacién como suelo
urbanizable sin ordenacién pormenorizada, contemplindolo como un sector
residencial con tipologia edificatoria Unifamilar Aislada y Edificacién Abierta.
El desarrollo se establece en una tinica Unidad de Ejecucion y delimita un 4rea
de zona dotacional deportiva con caracter local ubicada al norte del Sector segiin
especifica la documentacién grafica. En este Sector, como se deriva del Plan
General, no existen afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el 4mbito
territorial. Por Acuerdo de 29 de octubre de 2002, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante, se aprob6 la modificacién puntual n° 5, por la que se
- establecié una nueva redaccién del articulo 281 de las Ordenanzas, que se
publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante ntimero 283, de 11
de diciembre de 2002.

jsme de 20 de

La ordenacién pormenorizada se establecié mediante la aprobacion del Plan
parcial del Sector Penya Roja, por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 17 de
marzo de 2003, publicindose el anuncio el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante nimero 79, de 5 de abril de 2003. Las determinaciones del Plan
General se modificaron por Acuerdo de 29 de octubre de 2002, publicandose la
modificacién de las Ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
el 11 de diciembre de 2002.

N M Clavero

Pego, a 22 de maig d;

v El suelo se programé por el citado Acuerdo de 17 de marzo de 2003, del
- Ayuntamiento Pleno, por el que se acordé la gestion indirecta del Sector, la
aprobacién del Programa de Actuacién Integrada (en adelante, PAI) del Sector
Penya Roja, que contenia Proyecto de Urbanizacién y de Reparcelacién, y la
adjudicaciéon de la condicion de Agente Urbanizador a la mercantil
“Urbanizadora Penya Roja, S.A.”. Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
numero 79, de 5 de abril de 2003.

prendre ra¢ del Text Refos de la Modificacié puntual num. 11 ‘de_l Pla an Ialjif@)ﬁienacié Urbana de

El Proyecto de Reparcelacion esta inscrito en el Registro de la Propiedad. La
modificacion de la estructura de la propiedad respecto a la que sirvi6 de base al
Proyecto de Reparcelacion consta en los planos 02A y 02B.

Las obras de urbanizacién estan iniciadas en fase de movimiento de tierras
previo a la instalacién de los servicios urbanisticos. En los plano 03A y 03B se

representan los usos y aprovechamientos existentes antes del inicio de las obras
de urbanizacion.
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A) Descripciéon vy _justificacion de lIa ordenacién _estructural e

estadistica de sus magnitudes

mumclplos colindantes y los motivos que justlt' ican su adopcion fr nte 2"
posibles alternativas.

Esta modificacion pretende, desde la perspectiva estructural, con idéntica
s ocupacion de suelo y un mismo techo incrementar la poblacion, a la vista del
incremento de demanda de viviendas de tipologia similar a la prevista en el
planeamiento vigente en zonas proximas. La alternativa que se desecha es la
clasificacion de mayor extension de suelo, para construir edificaciones con estas
caracteristicas e idénticas prestaciones.

d'Alacant de 3.d"abfil de 2007,

yper la Direccié Territorial s

g de 2007 va acordar: “
d'Ordenacié Urbana de

2, Tablas que expresen las dimensiones de la evolucién urbana previsible y
las superficies incluidas en cada clase de suelo, Sector y Unidad de
Ejecucion.

De los cuadros que se exponen en la justificacion de la modificacion de la
ordenacién pormenorizada, se deriva que se puede producir un aumento del
nimero de viviendas para el sector urbanizable Penya Roja, sin aumentar la
edificabilidad prevista en el Plan General de Pego.

gs indicades per la Comissio Territorial d’Urbanisme de 20 d

que el Ple de I' Ajuntament en sessio de 22 de maij
la Modificacié puntual num, 11 del Pla General

. ‘?EE o De lo que resulta el siguiente cuadro
28 st AREA SUPERFICIE| N°DE VIVIENDAS DENSIDAD POBLACION
- 2 _ _rear|poou|mp1 REALpGouiMP 1L [REAL [PooU P11
N ga & uelourbano A T R T N T T
ICasco
Casco antiguo 19.116,49 119] 93| 93] 6225} 48,65 4865 3571 279 279
- Ensanche 871.688,43) 3286 3.878 3.878| 37,70] 44,49 44,49 9.858[11.634 11.634
Total SU casco 890.804,92] 3.405| 3971 3.971|3822| 44,58 44,5810.215| 11.913{ 11.913
: Témino
Mustalla 120000000 4 75 75| 033 625 12| 225 225
Montepego 148081639 300| 801 so01| 2,03 541 900| 2.403| 2.403
o Total SU término 160081639 304 876 876 547 912 2.628) 1985
; Total Suelo Urbano _ 2.491.62131] 3. . 18,63] 11.127)14.541] 13.844
L e L 2BLOZI1] 3709 45 s e
e [Pormenorizado
‘ Verdales 120.601,28 244 244 2027 2027 733 733
. Benetuba 162.397,36 270, 270 16,62 16,62 810, 810
.. El Clot 130.559,16 348 248] 26,65 26,65 1044 1.044
Calvari 1 148.420,07] 163 163 10,97 10,97 488 438
Sector 1 99.230,31 i 1 1,11 1,11
- Sector 2 238.372,02) 0| 0 0,00 0,00
Total
) enorizado 899.580,20 1.036] 1.036 11,52 11,52 3.075| 3.075
INo pormenorizado
- Calvari 2 138.618,68 116 116 8,33 8,33 347 347
- Sant Joan 377.818,96, 189 189 5,00 5,00 567 567
Mustalla 284.718,88 142 142 5,00 5,00 4271 427
- Area Peniya Roja| 1.987.981,61 994 1.949 5,00 9,80 2.982 5.847
. Total no pormenorizado 2.789.138,13 1.441] 2396 5,00 8,59 4322 7.188)
Total urbanizable 3.688,718,33 2477 3.432 671 9,30, 7.398] 10.296
“. otal . 6.180339.64] | 7019 7974 - |1135] 12,96 | - |21.939] 23922
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En consecuencia, no se supera el estandar establecido en el articul
LRAU.

NG
3. Demostracion de la suficiencia de la Red Primaria de reservas EE“ tielo,

dotacional, de la red de infraestructuras y servicios y de las condicionés™
objetivas de conexion e integracion.

3.1.- Red de carreteras y caminos

En la conexién de Pego hay que distinguir entre la franja costera y las
poblaciones del interior. La conexi6én con la franja costera, se produce a través
de la Carretera Oliva-Pego y la Carretera Pego-Denia, que comunican con la N-
332 y la conexi6n con el interior a través de la Carretera Pego-Onteniente y la
carretera Pego-Benidorm.

El Sector Penya Roja limita al este con la carretera CV 728 que enlaza la
carretera CV 715 en su tramo de Pego a Oliva con Rafol d’Almunia y limita al
oeste con la carretera CV 715 en su tramo de Pego a Sagra, por lo que en este
Sector se producird la conexién entre las dos carreteras mencionadas mejorando
en gran medida las comunicaciones entre ambas carreteras existentes.

g de 2007 va acordar: “

ficacio puntual num. 11 del Pla General d’Ordenacié Urbana de

Del analisis de la estructura viaria del término municipal, se deduce la necesidad
de resolver la problematica que presenta el cruce del casco urbano para los
vehiculos que acceden a los municipios de Sagra y desde estos a través de Pego
a Rafol d’ Almunia.

Se establecen asimismo vias de comunicacion con las carreteras de acceso a
Rafol d’Almunia y la carretera de acceso a Sagra, uniendo a su vez a la
g Urbanizacion Monte Pego de forma que se garantiza la correcta conexion de esta
: drea a la red primaria estructural del territorio.

DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I’Ajuntament en sessié de 22 de mai

prendre rad del Text Refos de la Modi

Pego, que reflecteix les ¢g

Las vias pecuarias requieren una consideracion particular, ya que si su funcién
primordial de via ganadera no se mantiene en la actualidad, si se pueden
aprovechar como base para nuevos proyectos ligados a su naturaleza. De este
- modo, se podrian crear recorridos eco-turisticos o eco-culturales que sugieren
estas vias, manteniendo siempre su naturaleza original. Para ello, las actuaciones
necesarias deberdn ser siempre respetuosas con el ambiente y con la propia via.
e Por este Sector transcurre una via pecuaria por su lateral superior al Este paralelo
a la carretera de acceso a Rafol d’Almunia, esta via se respeta integramente en el
Plan Parcial.

.. 3.2.~ Redes de servicios

= El plan establece para las distintas redes de servicios unas determinaciones que
. deben cumplirse para que su implantacion en el ambito municipal tengan las

condiciones de calidad y funcionalidad necesarias para el fin a las que van
o destinadas.

) Todas las redes de servicios a implantar en el Sector Penya Roja serdn
subterraneas, estableciéndose una serie de condiciones que deben incluirse en los
. proyectos de urbanizacion respecto de distancias entre los distintos servicios.




Modificacién puntual nimero 11 Plan General de Pego
Memoria Justificativa

3.2.1.- Abastecimiento de agua

El nimero de abonados es de 4.062 siendo el caudal del pozo de suministro de
4.300 L.p.m. y su s1tua01on en la carretera Pego-Oliva Km. 11, siendo el depésito
de regulacién de 1.000 m’.

Dicha empresa concesionaria se encargard del suministro de agua potable en el
Sector Penya Roja, para lo cual esta ampliando sus instalaciones con la
construccion de un depésito regulador de 5.500 m’, asi como la ejecucién de una
nueva red de alimentacion al nuevo depésito.

Queda asegurada por tanto la disponibilidad del suministro de agua potable en
cuanto a suficiencia y regularidad a toda la poblacion de Pego, no suponiendo la
Urbanizacién Penya Roja merma adicional respecto a la disponibilidad de
caudales existentes.

Actualmente la red existente en el casco urbano es ramificada, por lo que tanto
para nuevas ordenaciones como cuando se produzcan reformas o mejoras en la
red, se ejecutaran redes malladas al objeto de temer un mayor control del
servicio, asi como una mayor compensacion de las presiones de la red. El
servicio llega hasta el Sector 2 (Poligono Industrial), el cual dispone de una
tuberia de impulsién de 250 mm de presién para suministrar la Urbanizacién
Monte Pego ya existente y al Sector Penya Roja objeto del presente Plan Parcial.
Dicha tuberia suministrard agua a unos depésitos enterrados a construir en las
partes altas de la urbanizacién, siendo de 1000 y 2000 m3 de capacidad
respectivamente, para de estos depdsitos suministrar agua a las parcelas
resultantes a través de tuberias de dimensiones comprendidas entre 100 y 250
mm, segun las condiciones establecidas por la empresa concesionaria.

3.2.2.- Saneamiento

El municipio de Pego cuenta en la actualidad con una EDAR, de reciente
construccion, con suficiente capacidad para atender a las aguas residuales que se
generen en la Urbanizacién Penya Roja. Estando prevista la construccién de un
colector desde la Urbanizaci6n hasta la EDAR.

DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I' Ajuntament en sessxo 22 de maig de 2007 va acordar: *
3.2'3'- Energia eléctrica prendre rad del Text Refos de la Mod\ﬁcacm puntual num. -4¢l-Pla erl 'Orden‘acié Urbana de

Pego, que reflecteix les d ons  indicades per I C
novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direccid P

Atraviesan el sector Penya Roja dos linegss d&fned f optedad de
Iberdrola SA, una por el Norte y otra por ¢EEst) I cerrecta mtegracxon del
sistema de distribucion eléctrica exige la elimmag L'i'f/ los tendidos aéreos y su
sustitucién por tendidos subterraneos. La compa B¥- suministradora establecera la
linea en la que se establecerd la linea qfie alimentara los catorce centros de
transformacion a realizar en la urbanizacién, que suministraran energia eléctrica
en baja tensién a toda la urbanizacion.
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3.2.4.- Telefonia y comunicaciones

de establecer si las redes existentes son suficientes o deben mejoxarse 0 en su
caso realizar nuevas implantaciones. El Sector se alimentara de las lineas aéreas
existentes en la carretera de acceso Vergel-Pego que dentro del Sector de Penya
Roja seran subterraneas.

3.2.5.- Recogida de residuos sélidos

La recogida de residuos sélidos del casco urbano y de las urbanizaciones se
presta por la empresa FCC y funciona adecuadamente, aunque con el desarrollo
previsto del suelo urbanizable deberd incrementarse. Los residuos solidos
retirados se transportan a los vertederos comarcales. Construyéndose dentro de
la urbanizacién puntos de recogidas, de este tipo de residuos, subterraneos que a
su vez seran retirados por la empresa concesionaria del servicio.

FUrbanisme de 20 de
il de 2007,

efritorial..d
*Alacant-de 3 d°

3.2.6.- Obras en cauces y barrancos

a General d'Ordenacié Urbana de

A los efectos de prevenir dafios por inundaciones en casos de avenidas, se
tomaran las precauciones de limpieza periédica de los encauzamientos, evitando
que se obstruyan. Asimismo se evitard la ocupacion de los cauces de barrancos,
no edificando en la parte mds baja de los mismos.

3.3.- Reservas de suelo dotacional

El Plan General de Pego establece unos espacios destinados a parques piblicos,
> pde titularidad municipal, emplazados en los parajes del Bodoj y Miserat con una
superficie de 204.558 y 131.003 m2 de superficie respectivamente equivalente a
33,5 hectéreas que absorberian una poblacion potencial de 67.000 habitantes. En
la zona dotacional del Miserat existen unas instalaciones de campo de tiro
deportivo a mantener, motivo por el cual no debe computar como parque ptiblico
sino como dotacional deportivo-recreativo. Con lo cual la superficie de parque
publico es de 204.558 m2 equivalentes a 20,46 hectireas que absorberian una
poblacién potencial de 40.920 habitantes cifra muy superior a la potencialidad
prevista por el Plan General y a la Modificacién Puntual n° 11 propuesta segin
el cuadro comparativo contenido en el apartado 2 de este epigrafe A) de la
Memoria.

DILIGENCIA. - Per a fer constar que el Ple de I'Ajuntament en sessio de 22 de maig de 2007 va acordar:

prendre rad  del Text Refos de la Modiﬁcm_:ié puntual num. 11 del'PI

Pego, que r .
novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direccié Territo,

B) Descripcién vy justificacion de Ia ordenacién _pormenorizada y de su

cumplimiento y adecuaci6n estructural

1. Las alternativas ponderadas y escogidas acreditando que la solucién
propuesta constituye una unidad funcional bien integrada y conectada con
las dreas colindantes.

Las alternativas y escogidas se evaliian en el apartado 2.3 de este epigrafe y las
conexiones en el apartado 3 del epigrafe anterior.
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referencia a su parte normativa.

2.1.- Directrices definitorias de la estrategia urbana y ocupacion del territorio.

Se pretende reducir la ocupacién del territorio, con una mayor intensidad de

ocupacion.

2.2.- Fichas de planeamiento y gestién

DILIGENCIA - Para hacer constar que esta pagina substituye a la pagina 12 del documento
“ REFUNDIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUM. 11 DEL PGOU", al
detectarse error material, segiip informe del Arquitecto Municipal, Alfonso Turell Huelin y
acuerdo de la Junta de @HBTETT 0 Phagl

rincipal Residencial |
olerado Compatibles con residencial
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar aislada y Edificacion abierta.
SUPERFICIE TOTAL 1.987.981,61
rAPROVECHAMIENT O Objetivo del Sector 298.197,2
Subjetivo del Sector 268.377,52
Tipo del area de Reparto 0,15000000
Coeficiente aprov. del sector 0,15000000
Excedente de aprovechamiento 0,00,
HRED PRIMARIA A ABSORBER

CONDICIONES DE DESARROLLO

Unidades de Ejecucion

El Sector Penya Roja se desarrollara en una
tnica Unidad de Ejecucion.

Conexidn a servicios urbanisticos

Todos los servicios urbanisticos se conectaran a
los generales del Municipio, debiendo
garantizarse su conexion mediante la emision de
la Cedula de Urbanizacion.

Otras condiciones

El Plan General delimita un area de zona
dotacional deportiva con caracter local ubicada
en la zona delimitada en la documentacion
gréfica.
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2.3.- Descripcidn y justificacion de la ordenacién pormenorizada e informacion
urbanistica de dichas magnitudes en el sector

Las modificaciones que se introducen, en la ordenacién pormenorizada del
Sector, mediante esta modificacién de planeamiento son:

a) Subdivision de las manzanas que forman el 4mbito de Plan Parcial en
parcelas.

b) Traspaso de edificabilidad entre parcelas, sin aumento de edificabilidad total.

¢) Cambio de tipologia en algunas parcelas residenciales, pasando de
residencial extensiva a residencial intensiva.

d) Cambio de usos, pasando parcelas de uso servicios a uso residencial.

) Cesion de parcelas anteriormente de uso residencial extensivo para zonas
verdes. Al objeto de establecer medidas compensatorias de caracter
estructural en orden a cumplir el articulo 55.3 de la LRAU.

f) Cambio de parcelas de uso residencial extensivo a uso servicios.

g8) Cambio de situacion de usos servicios y residencial por dotacional deportivo.

Cuyo contenido se especifica en el siguiente cuadro

de 2007 va acordar: *
DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de I'Ajuntament en sessic de?22 de maig
prendre rad del Text Refos de la Modificacié puntual num. 11 d_el Pla General d’Ordenacié Urbana de

Pego, que reflecteix les ideracions indicades per la Corulssw e 3g]_d’Urbanisme de 20 de
novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direccié Teritorial d ril de 2007,

Pego, a 22 de mai
0‘_‘[ ,@l tari, César/A<Na

1 i%
3 %,

"‘70« 6 5L.rRL U\!’IA OP*; L
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PARCELAS | SUPERFICIE EDIF. uUso EDIF. M2
MOD. MOD. MOD. MOD. MOD.
1.1 16.013,34 0,5 R. INTENSIVA 7.506,67
2.7 7.015,75 0,5 R. INTENSIVA 3.507,88
o —————————
1.2A 15.779,51 0,5 R. INTENSIVA 7.889,76
1.2B 15.813,42 0,5 R. INTENSIVA 7.906,71
2.4 5.255,80 0,2352 JREXTENS.AllI 1.236,16
1.22 ZONA VERDE
47 ZONA VERDE
1.42 ZONA VERDE
2.8 ZONA VERDE
1.3-A ZONA VERDE
1.3-B 17.895,67 0,2352 R.EXTENS. Al 4.209,04
1.3-C 2.000,00 0,2352 R.EXTENS. Al 470,40
2.5 7.739,09 0,2352 REXTENS. Al 1.820,23
2.9 SERVICIOS
3.1A 3.150,00 0,2352 REXTENS. Al 740,88
3.1B ZONA VERDE
6 4.447 46 0,2352 R.EXTENS. Al 1.046,04
5 1.316,02 0,2352 |REXTENS.Al 309,53
3.4 14.046,57 0,2352 |REXTENS.Alll 3.303,75
114 4.055,70 0,2352 R.EXTENS.A| 953,90
4.5 6.108,99 0,2352 |REXTENS.AlI 1.436,83
3.3A ZONA VERDE
3.3B 5.675,38 0,2352 |REXTENS.Al 1.334,85
3.6A 11.937,47 0,2352 |REXTENS.AlI 2.807,69
3.6B 14.052,68 0,0970 REXTENS. A 1.363,11
1.5 9.549,27 0,1600 R.EXTENS. A 1.527,88
20 2.324,12 0,2352 R.EXTENS. Al 546,63
21 1.074,01 0,2352 R.EXTENS. A 252,61
22 1.048,62 0,2352 R.EXTENS. A 246,64
23 1.044,57 0,2352 R.EXTENS.A| 245,68
24 1.070,75 0,2352 R.EXTENS.A! 251,84
26.1 1.386,15 0,2352 R.EXTENS. Al 326,02
25 2.486,00 0,2352 R.EXTENS. A | 584,71
14 4.112,34 0,2352 R.EXTENS. Al 967,22
27 2.296,28 0,2352 R.EXTENS. Al 540,09
18 12.793,54 0,2352 |REXTENS.AMN 3.009,04
12 1.041,34 0,2352 R.EXTENS. A 244 92
13 1.024,29 0,2352 REXTENS. Al 240,91
1.6 7.041,01 0,2352 REXTENS.A | 1.656,05
47 1.091,34 0,2352 R.EXTENS. Al 256,68
44.2 1.002,65 0,2352 R.EXTENS. Al 235,82
36.2 1.039,48 0,2352 R.EXTENS.Al 244 49
38 5.106,90 0,2352 R. EXTENS. Al 1.201,14
30.2 2.019,37 0,2352 R.EXTENS. A 474,96
103 1.088,81 0,2352 R.EXTENS. A! 256,09
11 2.415,46 0,2352 R.EXTENS. Alll 568,12
1.8A SERVICIOS

37,
DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de I'Ajuntament en segst6 de

de maig de 2007 va acordar: “
eral d'Ordenacié Urbana de
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DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I’Ajun on’sessio de 22 N

P s reflse I o “éé”j? i

novembre de 2006 aixi com les indicades per la Diregeio Temitorial d* Alacant de 3 d’abril de 2007".
ﬁ%&im W

wOEL,
R CAN)
1.7 SERMIGIOS: !

7 1.328,45 0,2352 L \f 312,45
1.15 36.790,20 0,0970 SOENS ' 3.568,65
1.20 | ZONA VERDE
4.6 DOT. DEPORT.

1.21 / ZONA VERDE
26.2 1.288,563 0,2352 REXTENS. Al 303,06
14 ZONAVERDE
35 ZONA VERDE
3.2A 12.328,81 0,2352 REXTENS. Al 2.899,74
3.2B ZONA VERDE
3.2C ZONA VERDE
68 3.039,97 0,2352 REXTENS. Al 715,00
26 SERVICIOS
g0 1.024,51 0,2352 |REXTENS.AHl 240,96
62 1.066,21 0,2352 REXTENS. Al 250,77
56 1.159,48 0,2352 |REXTENS.All 272,71
57.1 1.402.47 0,2352 |REXTENS. A 329,86
57.2 1.000,00 0,2352 |REXTENS.Alll 235,20
57.3 1.000,00 0,2352 |REXTENS.Alll 235,20
1.13-A 1.039,48 0,2352 |REXTENS.Alll 244,49
1.13-B 1.000,00 0,2352 REXTENS. Al 235,20
1.13-C 8.570,45 0,1600 REXTENS. Al 1.371,27
16 3.272,81 0,2352 |REXTENS.All 769,76
60 1.082,30 0,2352 REXTENS. Al 254,56
30.1 1.074,05 0,2352 REXTENS. Al 252,62
10 4.224,04 0,2352 |REXTENS.AIll 993,49

9 4.224 44 0,2352 |REXTENS.All 993,59

42.2 1.092,39 0,2352 |REXTENS.AIlll 256,93
88 1.215,17 0,2352 |REXTENS.AIlll 285,81
43 3.773,03 0,2352 |REXTENS.AIlll 887,42
d 3.1561,28 0,2352 | REXTENS.Al 741,18
39 1.044,05 0,2352 | REXTENS.AI 245,56
4.2 15.734,08 0,5 R. INTENSIVA 7.867,04
40 3.189,80 0,2352 |REXTENS.All 750,24
52 3.076,50 0,2352 |REXTENS.Al 723,59
51 6.213,37 0,2352 |REXTENS.All 1.461,38
4.3 13.309,88 0,5 R. INTENSIVA 6.654,94
37 1.189,36 0,2352 REXTENS. Al 279,74

36.1 1.191,51 0,2352 |REXTENS.AlI 280,24

441 1.132,50 0,2352 REXTENS. Al 266,36
53 3.219,45 0,2352 |REXTENS.Alll 757,21
61 1.031,82 0,2352 REXTENS. Al 242,68
4.4 27.124,97 0,2352 |REXTENS.AIlIl 6.379,79
45 1.097,35 0,2352 REXTENS. Al 258,10
46 1.453,03 0,2352 REXTENS. Al 341,75

48.1 2.000,00 0,2352 |REXTENS.AIIl 470,40

48.2 7.703,48 0,2352 |REXTENS. Al 1.811,86

491 2.404,47 0,2352 |REXTENS. Alll 565,53

(ON
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11 10482 05 |RINBSW| 52066
2] S4B 12 05 [RINBNEMA| 260455
{1 S17.97 022 |REXBSAI 218
TOTAL 16 7.98805
112 EXOAR
114 16. 5 |RINBSW! 8221
116 12 5 | RINE\S\A 1
117 100049 5 R INFENS\A &
118 04 5 | RINENS\A (7]
118 11.660,12 5 R INTENS\VA 5
129 K753 0970 | REXENBAI k<]
1.33 0. 00 | REGB\S Al 7] es
DL DOY. DEFCRT. 28
131A 8551,66 REXENSAI] 20 T
140 BaRR 05 [RINENSVA| 79341 o
148 535391 05 |RNESNA| 26B% £33
78 1.00041 02 |REXBSAN 2517 382
” 10507 02X |REXBNSANl 480 SEL
141 103110 | 023 |REXBGAI| 2051
TOIAL | 444431 13603
13BA 1.00000 02¥2 | REXBEAI 2520 EEH
1.8 2121325 01600 | REXB\SAI 3PJU12 2%
TOIAL | 22R3% 36292 33
18 7146 | 0160 |REXBBAI] 274475 i
B 123357 022 | REABSAI Py 85
2 10082 | 022 |ReBEA| 289715 T
0 1.0876 0232 | REXB\SAI 241% pEr é
2 10050 | 0232 |RXBGAI[ 203 gie
4] 1048 | 02 [RedBSA| 2657 2E8:
@ 451910 02X | REXBNSAI 1.0828
1.2 765728 0160 | REXB\SAI 12516
1318 1967 | Q2R |REABGAI] 4577 RPN
72 60268 | 02 |REAENSAI] 14800 & O 2‘\
TOTAL L7697 819764 R
134 4068 | Q%0 |REXBEAI| 786 22
721 43087 0232 | REABSAI 1088 Wy
1% 2545 | qoon [remsall  21g7® R
&3 32UDB 02¥2 |ReXENSAII 7516
&b 200000 Q232 |REABBAI 4040
&4 167,356 01600 | REXTENSAI 38
15 11932 0232 | REXENSAI X682
42 240782 02352 | REXENSAI 13325
1.3 1668 01600 | REXIB\SAI 340
&6 1.157,75 022 | REXBBAI 20
TOTAL 4ABATS 6.847
124 1213806 0050 | REXTENSAI 1853
21A 1830B 0090 | REAESAI 1480
218 189,56 022 |REXBSAI 37084
21C 558546 05 |[RNB\SWA| 278323
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21D SERVICICS
TOTAL 56900,38 o 9.869,50
125A 211500 02¥? | REXENS Al 497486
1258 BED®D 0090 | REXINSAI 34D
125C 4420 01600 | REXTENS Al 712
12D 400000 01600 | REXTENS Al 64000
A 115800 0232 | REXTBNSAI 3B
&0 1.14616 0232 | REXENS Al 2058
&6 104 0232 | REXIENS Al 5153
&6 10857 0232 | REXTENS Al 2412
126 1728315 01600 | REXAENS Al 2770
113 111020 02332 |REXENS Al 61,12
104 101711 0232 |REXBSAIl 2022
1@ 1.16568 0232 | REXTENS Al 2417
B 102,12 02¥2 | REAENSA! 227
1.27-A 124674 0233 |REXBWSAI B3
1278 1.00000 0232 | REXENSAI 4 V.0
12C 100000 0232 | REXTENS A! 2620
121D 720086 0232 | REXIB\SAI 17148
121E 18457 Q00 | REXTENS Al 1838
23 6.64468 0232 |REXTENS Alll 156283
APl APARCAM
TOTAL 972997,15 261.712
RESID.
1.8A 4605666 470 | SERVOCS 19
1.7 7.56400 470 | SERMCCS 371185
29 31B@ 470 | SERMCCS 148162
26 1037573 470 | SSRGS 489734
21D 748500 470 | SSRMOCs a5
1.88 9330 470 | SSRMOCS 440060
1.10A ZONAVERDE
143A ZONAVERCE
1.3 84117 4700 | SSRMOCS 3903F%
1.37 14580 4720 | SERMOCS 687682
41 11.7843 Q4720 | SERMOCSH 55033
TOTALSERV| 776391 3664273
P 298.355.23
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DILIGENCIA. - Per a fer constar que el Ple de I'Ajuntament en sessio de 22 de maig de 2007 va acordar: *

018

prendre rad del Text Refés de la Modificacio puntual num. 11 w neral d'Ordenacié Urbana de
Pego, que reflecteix les considgracions indicades per la Co /;ssfé ertivesial_d'Urbanisme de 20 de
novembre de 2006 aixi com T er la Direccié Tepriforial d*Alacant de 3 d’abritde 2007".
,/ wDE/; i -d6.2007

J/ ,\‘3%) ésar A" Narbon Clavero

S

i

A

ey
(2]

!
=20

PARCELAS TSUPERFICIE __|0SC
7.4

142 46] ZONAVERDE | 240.904,42
47 20:161,57] ZONAVERDE
31 8.206,62] ZONAVERDE LEN
33A 3.405,03| ZONA VERDE >
32- 16.607,48] ZONA VERDE ;
1.3-A 20.139,39] ZONA VERDE S =
O b
28] 6.263,85] ZONAVERDE Sy 2%
V3 13.020,93] ZONAVERDE \% o, ERETRE
2V2 16.721,46] ZONA VERDE N, FRrmoriY G
VA 12922.04] ZONAVERDE a0 o
VA4 991362 ZONAVERDE
V5 17.943,90] ZONA VERDE
26 11.256,23] ZONA VERDE
yaYi 4.803,39] ZONAVERDE
1.2 3.493,27] ZONAVERDE
1.20 6.321,27| ZONAVERDE
1.21 11.227,80] ZONA VERDE
14 13.263,99] ZONA VERDE
35 6.825,52] ZONA VERDE
3.2C 11.613,96] ZONA VERDE
1.10A 16.588,96| ZONA VERDE
1.43A 2525,48] ZONAVERDE
DS.2 489528 DOTACIONAL | 457.176,69
DS.1 10.030,47| DOTACIONAL
DDA| 364.708,32] DOT. DEPORT
DD4.6 32.149,07| DOT. DEPORT
DD.1.30 23.858,55| DOT. DEPORT
DD. 1.108 2525,48] DOT. DEPORT
AP.3 8513.27] APARCAM 303.045,35
AP2 15.752,68] APARCAM.
AP6 6.502,76] APARCAM.
AP5 20672,50]  APARCAM
AP.8 8.367,44] APARCAM.
AP.7 3504,22|  APARCAM
AP4 532921 APARCAM.
AP.11 5.006,83]  APARCAM
AP9 791850 APARCAM
AP13 9.339,71] APARCAM
APA2 1.567,54]  APARCAM.
AP.14 1.608,27] APARCAM
21C 5.506,45] APARCAM.
VIARIO| 19823240 MIARIO
VA4S 489339 VIARIO
V- 1,40 91217]  VIARIO
1,003,327,16
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En resumen,

TOTAL RESIDENCIAL  SUP. 972.997,75
TOTAL SERVICIOS SUP. 77.632,91
TOTAL ZONA VERDE  SUP. 240.904,42
TOTAL DOTACIONAL  SUP. 457.176,69
TOTAL VIALES SUP. 303.045,35
TOTAL AMBITO SUP. 2.052.157,12

La justificacién de estas modificaciones se basa en que el &mbito que &e% i
sector Penya Roja est4 situado en una zona montafiosa que se erige tras una Yon
llana conocida como la Marina Alta. Con estas caracteristicas geograficas la
zona configura un perfil que forma el limite visual del frente costero hacia el
interior.

Como objetivo de la ordenacién estd el respetar esta imponente presencia
haciéndola més atractiva al observador y mas accesible. Este objetivo propuesto
se ha resuelto a través de la preservacion de las cumbres y vaguadas.

@ abril de 2007".

Para llevar a cabo la adaptacion del sistema viario a la topografia existente nos
vemos obligados a condenar algunas vias al trifico rodado en referencia al
proyecto de urbanizacién, pudiendo adaptarnos mejor a la topografia
aumentando la pendiente y reservandolas para recorridos peatonales, esto reduce
el n° de las consideradas vias principales que recorren el d&mbito dando acceso a
todas las parcelas de manera rodada.

s per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de 20 de

En zonas en las que sea necesario para una mejor adaptacion se desarrollard un
viario interior a las parcelas siendo este en el que se apoyan las edificaciones.
Las parcelas de residencial intensiva se agrupan en zonas que nos permiten
acumular mayor densidad edificatoria respetando la orografia. Estas zonas se
sitdan en torno a la divisoria que genera la ladera de menor pendiente desde el
Pla del Tarco hacia el Norte, igualmente en la ladera Sur-Este desde el Pla del
Tossal del Moro preservando las cumbres aqui existentes en el 4rea de la zona
verde que las bordea al Noroeste.

a fer constar que el Ple de I’ Ajuntament en sessio de 22 de maig de 2007 va acordar: “

prendre ra6  del Text Refos de la Modificacié puntual num. 11 del Pla General d'Ordenacié Urbana de

o

3| W

Pego, que reflectei
novembre de 2006

DILIGENCIA.- Pe

La cumbre Penya Roja se preservara fuera de las 4reas destinadas a ser
edificables, en suelo calificado como Dotacional Deportivo y Zona Verde,
desplazando la edificacion hacia la ladera Sur-Oeste que desde esta cumbre cae.

Como consecuencia de los cambios incluidos en esta Modificacion Puntual del
Plan General, el sector Penya Roja ha aumentado considerablemente las zonas
dedicadas a espacios verdes, asf como las superficies de suelo dotacional. Con
esta propuesta se produce, por lo tanto, una mejora en la calidad de la
ordenacion por el menor impacto ambiental. La concentracién de la
edificabilidad en las zonas més apropiadas para ello, provoca que se libere suelo,
con un incremento del 460% de zonas verdes y un incremento del 107% de
zonas dotacionales sobre las superficies ordenadas en el anterior Plan Parcial.
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2.4.- Definicion, computo y justificacion de los estandare
de la red secundaria.

Como resulta de los siguientes cuadros, se cumplen, incluso se superan, los
estandares previstos por la norma. Asi, el aumento de densidad propuesto en esta
Modificacion Puntual supone una mejora en la condiciones de la urbanizacion de
Penya Roja, motivo por el cual, no siendo necesaria la ampliacion de parque
publico al ser aportado en cantidad més que suficiente por el existente de
titularidad municipal, se cedera gratuitamente al A ;'untamlento de Pego las
parcelas: 1. 42 de 7.496,46 m%; 1. 3A de 20.139,39 m”; 28 de 6.263,85; 4.7 de
20 161,57 m 3.1B de 829862 m’; 3.2B de 1660748 m?; 3.2C de 11. 613,96
m?; 33Ade340503 m’; 3.5 de682552m 1.4 de 1326399m2 1.10A de
16 58896 m? 1.43A de 252548 m’; 1.20 de 6.321,27 m*; 1.21 de 11.227,80
m?; 1 22de3 493 27 m%;, ZV5 de 17943 ,90 m?%;, ZV6 de 11 25623 m’ y ZV7 de
4. 893 ,39 m” para formahzar un incremento de las superficies destinadas a zonas
verdes, esta superficie aportada para zonas verdes es muy superior al estandar
que corresponde con Sm’ de zona verde por habitante si se tiene en cuenta el
posible incremento de habitantes en el ambito de Penya Roja, esta ampliacion de
3 zonas verdes debe tenerse por medida compensatoria a los efectos del articulo
£ 55.3 de la LRAU, constituyendo una mejora a los efectos del articulo 76 del
¢ Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
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fos de la Modificacié puntual num. 11 del Pla General d’Ordenacié Urbana de

DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de I'Ajuntament en sessi6 de 22 de maig de 2007 va acordar: *

prendre ra6 del Te

1IEB IER SD (publico) | SD-RV-AV YAY EQ RV+AV
‘ =ZV+EQ
(m2t/m2s) | (m2t/m2s) (%) (%) (%) (%) (%)

0,15 0,15 20,50 5,50} 2,50] 3,00| 15,00

298.197,24] 298.197,24] 407.536,23] 109.338,99]  49.699.54] _ 59.639,45 298.197,24

AREA DE REPARTO N°4 PENYA ROJA, MODIFICACION N°11DE PLAN GENERAL

297.660,17]  261.017] 457.176,60] 154.131,25] 242.192,95] 457.176,60] 303.04535

Superficie  Edificabilidad|
TOTAL
RESIDENCIAL 972.997,75 261.712
TOTAL SERVICIOS 7763291  36.642,73
TOTAL ZONA
VERDE 240.904,42
TOTAL
[DOTACIONAL 457.176,69
TOTAL VIALES 303.045,35

La ubicacion concreta de estos elementos se contemplan en los planos
correspondientes.
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2.5.- Sintesis estadistica.
SUPERFICIES EDIFICABLES Uso Superficie Edificabilidad
' RESIDENCIAL) 972.997,75 261.712
SERVICIOS 77.632,91 36.642,73
TOTAL MAXIMO MOD. N°11 P.G 298.355.23
TOTAL MAXIMO P.G.O.U. 298.197,24
COEFICIENTE EDIFICABILIDADBruto 0,15
Coeficiente edificabilidad neto Tipologia extensiva aislada 0,2352/0,16/0,097,
Tipologia extensiva pareada 0,2352
Tipologia extensiva en fila
Tipologia intensiva bloque exento 0,50
Tipologia intensiva medianeras
ICESIONES Viales Aparcamientos 303.045,35
Espacios libres Jardines
Areas juego
Espacio libre
Total 240.904,42
Equipamiento 457.176,69
Ayuntamiento
Aprovechamiento
Edificacion
Solares
Red primaria  Excedente aprov. 0,00
Edificaciéon 0,00
Solares 0,004
TOTAL CESIONES
SUP ‘
S_{
Sf
S
S
S 0,6

Pego, que refl id acmns indicad
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C) Calculo del aprovechamiento tipo y justificacién de las Areas de reparto.

El Area de reparto no es objeto de modificacién. De los célculos contenidos en
el apartado B).2.3 resulta por tanto el siguiente cuadro

Area de Reparto 4
Penya Roja
Superficie total 1.987.981,61
Coeficiente edificabilidad bruta 0,15
[Edificabilidad total 298.197,24
IEquipamiento local 59.639,45

Coeficiente aprovechamiento del sector|  0,150000
Aprovechamiento tipo del area reparto 0,150000
Aprovechamiento objetivo del sector 298.197,24
Aprovechamiento subjetivo del sector | 268.377,52
Aprovechamiento del sector 298.197,24
{[Exceso de aprovechamiento 0,00

Xceso aprovechamiento adjudicar
Coeficiente

Aprovechamiento a absorber RP
Superficie absorber RP

ed primaria Penya Roja
Superficie absorber
Aprovechamiento

D) Estudio de Impacto Ambiental, conforme a la legislacién ambiental.

Tratandose de una modificacién que no conlleva nueva clasificacion del suelo, la

Evaluacion realizada en el momento de la clasificacién es suficiente a los efectos
ambientales y su eventual correccién.

DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de |'Ajuntament en sessié de 22 de maig de 2007 va acordar: *
prendre rad del Text Refos de la Modificacié puntual num. 11 del Pla Geneml d’Ordenacid Urbana de
Pego, que reflecteix Ies conmderacmns mdlcades per la Corriss geettbrial d'Urbanisme de 20 de
novembre de 2006 ai CHTOTH Ak deNk d’abril de 2007
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Articulo 1 AMBITO

Constituye el sector de suelo urbanizable Penya Roja, el delimitado en los planos
de ordenacion.

Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

1. Con caracter general, las derivadas el presente plan parcial, y en especial las
contenidas en el Titulo VI sobre Ordenanzas Generales de la Edificacion del
Plan General de Ordenacion Urbana de Pego.

Con caracter particular, aquellas que se refieren a edificaciones en suelo urbano
con tipologias de edificacion extensiva e intensiva.

2. Los usos seran los definidos en el titulo VIII de la normativa urbanistica del
Plan General vigente, siendo compatibles los definidos en el articulo 197.

Articulo 3 TIPOLOGIAS

1. Se admiten las tipologias de edificacion intensiva y edificacion extensiva.

2. La edificacion intensiva sera vivienda colectiva y la edificacion extensiva sera
vivienda unifamiliar pudiendo esta realizarse en tipologia aislada o pareada.

3. Con independencia de las tipologias residenciales de cada parcela, el nimero
maximo de viviendas en cada parcela sera el que se fija en el cuadro

Articulo 4 _ CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima
En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas

dés

minimas.
INTENSIVA | BLOQUE | VIVIENDA | I 20m "3.500 m2_
SERVICIOS | I 20 m 1.000 m2
DEPORTIVO IT Segin plan
EXTENSIVA | AISLADAT i 20m 1.000 m2
Unifamiliar | AISLADA IT i 12m 500 m2
aislada AISLADA I I 20 m 1.000 m2
o pareada

DILIGENCIA. - Per a fer constar que el Ple de I Ajuntament en sessié de 22 de maig de 2007 va acordar: *
prendre ra¢ del Text Refos de la Modificacio puntual num. 11 del Pla General d’Ordenacié Urbana de
Pego, que reflecteix les consideracions indicades per la Comissi¢ Tervitorial d'Urbanisme de 20 de

novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direcci6 Territorial d’ Alacant de 3 d"abril de 2007".
Pego, a 22 de maij 8
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prendre rad del Text Refés de la Modificacio puntual num. 4 :
Pego, que reflecteix les consideracions indicades per I o1y 1o Territorial d‘Uranisme de 20 de
novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direccié Périfo

Parcela maxima
No se considera
Condiciones de ajardinamiento

Se reahzaran elementos vegetales que
de las zonas con mayor edificabilidad.

En las parcelas con tipologia intensiya’ s
minimizaran el posible impacto visug

En las parcelas con tipologia extensiva se ajardinara como minimo el 30% de las
parcelas, se plantara un arbol a razén de un ejemplar cada 100m2 de parcela y en
las parcelas con pendiente estas se aterrazaran disminuyendo la pendiente con
muros de piedra natural de como maximo 1,5 mts de altura.

Edificabilidad

Intensiva | Bloque | Vivienda | I 0,5m2/m2. 40%

Servicios m 0,472m2/m2 50%
. 0,097-0,16- ,
| Deportivo I 0.2352m2/m2 10%
Extensiva Aislada I 11 0,1-0,2352m2/m2 30%
Aislada I I 0,2352m2/m2 40%
Aislada ITT I 0,2352m2/m2 40%
Alturas:
TIntensiva | Bloque Vivienda i} 10m
Servicios I 10 m
Deportivo 1 7m
Extensiva Aislada I I 7m
Aislada IT I 7m
Aislada II I 7m

Siendo la minima para todos los casos de I planta edificada y 3,00 metros de
altura.

articulo 122 de las presentes normas.
Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

\44 '9/’:1“ Al(:‘]‘ e
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Semisétanos

Articulo 5 DISTANCIAS A LINDES

Cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasante mas de 80 cm en
edificaciones intensivas debera retirarse una distancia minima a frentes de
parcela y lindes de 5,00 metros, en edificacion extensiva con 1.000 m2 de
parcela de 4,00 metros y en edificacion extensiva con parcela de 500 m2 a frente
de parcela 4,00 metros y a lindes 3,00 metros, segiin las definiciones de lindes
establecidas en el articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los elementos auxiliares
definidos segtn el articulo siguiente.

Articulo 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a lindes, se entienden como
edificaciones auxiliares, los elementos constructivos al servicio de la edificacién
principal, diferencidndose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

Son las edificaciones auxiliares destinadas a depésitos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que deberan respetar una
distancia minima a frentes de parcela de 4,00 metros y a lindes y testeros
de 2,00 metros.

2. Piscinas o balsas de riego

La separacion minima a frentes de parcela serd de 4,00 metros y de 2,00
metros a los lindes laterales y testeros.

3. Garajes

No podré superarse entre la edificacion principal y la edificacion auxiliar el
coeficiente de ocupacién méximo de parcela establecido para cada tipo de
edificacion.

Articulo 7 CIERRES DE PARCELA

1. Los muros de cerramiento de parcela (excepto si se trata de muros de
contencion de tierra) seran de piedra natural del terreno, con un grosor minimo
de 40 cm y una altura méaxima de 60 cm, pudiéndose superar esta altura en los
casos de disposicion en talud. Los muros seran continuos de mamposteria no
careada, pudiendo dejar aperturas para el acceso peatonal o rodado a cada
parcela.

DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de 1"Ajuntameng€f sessio de 22 de maig de 2007 va acordar: *

Pego, que reflecteix Jegnd
novembre de 2006 ag Sk
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2. No se podran realizar muros de bloque chapados de piedra natural por una o

dos caras imitando los de mamposteria en los casos antedichos.

GENERALITAT VALENCIANA
S e temue ED10 AMBIENTE, AGUA, URBANISMO Y VIVIENDA
3. Sobre los muros se perrmte la colocac10n de verfas de Hierdp.éonadoen nstar que este do-
s % o Sger O 4 Jhy ff e APRQBADQ DEFINITIVAMENTE

colocacion de
L\ 16 NOV, 2007
s E |

fetario de la n Territorial de Urbanismo

celosias de aglomerados artificiales.

Articulo 8 MUROS DE CERRAMIENTO DE P BIE NI
25 SECR’-MR(A av-.&\ /
<¢‘ W g

La separacion minima a lindes sera de 2,00
ondulaciones con altura minima de 1,50 m y ma
con teja arabe.

En su cara exterior se colocara un zocalo de piedra natural de 60 cm de altura.

Articulo 9 PERGOLAS

Podran realizarse a lindes de parcelas y seran de soportes de hormigon o ladrillo
enfoscado y pintado en blanco, con cubricién de vigas de madera y remate tipo
pecho de paloma. No se permite la cubricion del entramado de la pérgola.

iculo 10 CONDICIONES ESTETICAS

‘Urbanisme de 20 de

d’abril de 2007".

Se respetarn las condiciones estéticas del conjunto edificado actualmente,
principalmente las que hacen referencia a:

S
S Fachadas Se realizardn enfoscadas con mortero de cemento y pintadas
; de blanco o en tonalidades claras.
3 Cubiertas Seran de teja arabe color paja o envejecidas, con alero

puntual num. 11 del Pla General d’Ordenacié Urbana de

Ajuntament en sessio de 22 de maig de 2007 va acordar: “

des per la Comissié Territorial

novembre de 2006 aixi com les indicades per la Dire

formado por “canets” o vigas de madera acabadas en pecho de
paloma o continuo a base de ladrillo ceramico macizo.

Rejas y barandillas De hierro forjado pintadas en color negro.

Carpinteria Serd de madera barnizada color natural. Los arcos acristalados
podran disponer de una perfileria de hierro o aluminio con
acabados negro o blanco, asi como la carpinteria exterior.
Arcos Rebajados o de medio punto.

Pego, a 22 de maig de

prendre rad del Text Refos de la Modificacio
Pego, que reflecteix les consideracions indica

DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I’

Los depdsitos de gas no enterrados, dispondran de un cercado metalico tupido
con barrera vegetal.

DISPOSICION FINAL

En el plazo de tres meses desde la entrada en vigor de esta Modificacion el Agente
Urbanizador presentara al Ayuntamiento una modificacion al proyecto de Urbanizacion
y una modificacion al proyecto de Reparcelacién adaptados al contenido de las
determinaciones de esta Modificacién Puntual.

ARQUITECTOS.
JOAQUIN SANJUAI\{ MARTIN ANGELA SACARRERA VAZQUEZ

— o
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DILIGENCIA - Per a fer constar que el Ple de I' Ajuntament en spsé16 de 22 de maig de 2007 va acordar: “

prendre rad del Text Refos de la Modificacié puntual num Pla General d’Ordenacié Urbana de
Lo Pego, que reflecteix les consideracions indicades per ritorial d'Urbanisme de 20 de

novembre de 2006 aixi com les indicades per la Direccig gbril de 2007".
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A PLANOS DE INFORMACION

Numero

APR-0

APR-1

APR-2

APR-3

@vaﬁaﬂn «

Titulo Escala
SITUACION EN PLAN Situacion en el término 1 :20000
GENERAL municipal
ESTRUCTURA DE LA Estructura de la propiedad
PROPIEDAD
TOPOGRAFICO, ESTADO Restitucion original del vuelo 1 :2000
ACTUAL de la Conselleria de MA
completado con levantamientos
topograficos
Estado actual del sector 1:2000
reflejando preexistencias,
elementos de interés, zonas de
cultivo, etc.

INFRAESTRUCTURAS Y Infraestructuras, redes 1 :20000

REDES GENERALES generales de servicio y bienes
demaniales

ORDENACION Ordenacion estructural definida 1 : 2000

ESTRUCTURAL DEL SECTOR en el Plan General. BT-21

B PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Numero

BPR-1
BPR-2
BC-2

CC.2.2

Titulo Contenido Escala
CLASIFICACION Y Clasificacién y calificacion de 1 :2000
CALIFICACION DE SUELOS  suelos

ORDENACION Ordenacion estructural 1:2000
ESTRUCTURAL

CALIFICACION DE SUELOS Clasificacién y calificacion de 1:2000
ZONA CASCO ACTUAL suelos casco urbano de Pego
CALIFICACION DE SUELOS  Clasificacion y calificacion de  1:1000
ZONA CASCO ACTUAL suelos casco urbano de Pego

DILIGENCIA.- Per a fer constar que el Ple de I’Ajuntament en sessié
prendre raé del Text Refos de la Modificacié puntual num,
Pego, que reflecteix les con51deramons mdlcades per I

22 de maig de 2007 va acordar: *
ral d’Ordenacio Urbana de

Qz8



